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消 防 處 通 函 第  3/2007 號  

《 消 防 安 全 （ 建 築 物 ） 條 例 》 –  

消 防 裝 置 及 設 備 之 規 定  

 

 

 《 消 防 安 全 (建 築 物 )條 例 》 (下 稱 「 該 條 例 」 ) 已 於 二 零 零 七 年 七 月 一 日

生 效 。 該 條 例 的 目 的 是 針 對 火 災 的 危 險 ， 向 在 一 九 八 七 年 三 月 一 日 或 之 前 建

成 或 呈 交 建 築 圖 則 的 綜 合 用 途 建 築 物 及 住 用 建 築 物 的 佔 用 人 、 使 用 人 和 訪 客

提 供 更 佳 的 防 火 保 障 。  
 

 我 們 明 白 ， 由 於 結 構 或 空 間 限 制 ， 很 多 上 述 類 型 的 舊 式 建 築 物 在 進 行 新

工 程 以 符 合 現 行 消 防 安 全 標 準 時 ， 可 能 會 有 困 難 。 因 此 ， 該 條 例 只 規 定 進 行

必 要 的 改 善 工 程 ， 而 執 行 當 局 亦 會 在 巡 查 有 關 建 築 物 後 ， 基 於 同 一 精 神 ， 在

消 防 安 全 指 示 訂 明 具 體 的 改 善 規 定 。  

 

 執 行 當 局 會 給 予 業 主 合 理 的 足 夠 時 間 以 完 成 改 善 工 程 。 為 了 避 免 不 必 要

的 開 支 ， 業 主 可 考 慮 在 適 當 情 況 下 ， 在 進 行 日 常 維 修 工 程 時 ， 一 併 進 行 該 條

例 規 定 的 工 程 。 此 外 ， 進 行 工 程 時 可 能 會 遇 到 一 些 限 制 ， 致 使 難 以 遵 從 消 防

安 全 規 定 。 在 這 些 特 殊 情 況 下 ， 執 行 當 局 會 根 據 個 別 情 況 ， 考 慮 放 寬 部 分 規

定 ， 而 考 慮 的 因 素 包 括 潛 在 火 警 危 險 、 樓 面 間 隔 、 用 途 性 質 、 實 際 使 用 率 和

可 燃 物 料 等 。  

 

 下 文 載 述 一 些 可 能 獲 接 受 放 寬 規 定 的 例 子 ， 以 供 參 考 ， 但 有 關 資 料 並 非

詳 盡 無 遺 。 倘 若 其 他 改 善 工 程 或 替 代 方 法 可 達 致 合 理 的 消 防 安 全 水 平 ， 亦 可

予 以 接 受 。  
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甲 ) 綜 合 用 途 建 築 物 的 非 住 用 部 分 （ 建 築 物 的 總 體 高 度 不 超 過  6  層 高 ）  

 

 自 動 噴 灑 系 統  

 

 總 面 積 不 超 過  230 平 方 米 的 非 住 用 樓 層 無 須 安 裝 。  

 

 假 如 在 安 裝 標 準 噴 灑 系 統 時 遇 到 結 構 或 空 間 限 制，當 局 或 會 考 慮

接 受 折 衷 式 噴 灑 系 統 由 街 喉 直 接 注 水（ 適 用 於樓高不超過 15 米
的非 住 用 部 分 ）、由 現 有 的 消 防 栓 ／ 喉 轆 系 統 接 駁 供 水 ， 或 降 低

噴 灑 系 統 水 缸 的 容 量 。  

 

（ 註 ：  使 用 折 衷 式 噴 灑 系 統 ， 有 關 的 火 警 警 報 系 統 須 以 直 通 電

  話 線 接 駁 至 消 防 處 的 消 防 通 訊 中 心 。 ）  

 

例 子 ：  如 因 為 樓 面 負 重 量 的 限 制 ， 或 因 為 業 權 問 題 而 導 致 沒 有

  足 夠 空 間 容 納 一 個 新 的 水 缸 。  
 

 消 防 栓 系 統  

 

  如 緊 急 車 輛 可 直 接 到 達 建 築 物 的 主 要 一 面 則 無 須 安 裝 這 系 統 。  

 

 喉 轆 系 統  

 

 假 如 在 提 供 標 準 喉 轆 系 統 時 遇 到 結 構 或 空 間 限 制 或 其 他 困 難， 當

局 或 會 考 慮 接 受 長 度 較 短 的 喉 轆 膠 喉 （ 即 體 積 較 小 的 喉 轆 卷

盤），或把喉轆卷盤安裝於較高位置。  

 

  例 子 ：  如 安 裝 標 準 喉 轆 系 統 會 引 致 走 火 通 道 的 有 效 闊 度 低 於 可

    接 受 的 最 低 標 準 。  

 

例 子 ：  如 公 共 地 方 或 樓 梯 間 的 空 間 不 足 以 容 納 喉 轆 卷 盤 。  
 

 如 安 裝 折 衷 式 喉 轆 時 遇 到 重 大 困 難，當 局 或 會 接 受 以 滅 火 筒 代 替

喉 轆 系 統 。  

 

例 子 ：  如 在 安 裝 折 衷 式 喉 轆 系 統 後 仍 無 可 避 免 地 嚴 重 阻 礙 走 火

通 道 。  
 

 緊 急 照 明 系 統  

 

  面 積 少 於  8  平 方 米 並 位 於 設 有 緊 急 照 明 系 統 的 走 火 通 道 旁 ， 以

  及 用 作 供 給 少 數 員 工 使 用 的 分 隔 房 間 ／ 地 方 無 須 安 裝 。  
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乙 ) 綜 合 用 途 建 築 物 的 非 住 用 部 分 （ 建 築 物 的 總 體 高 度 超 過  6  層 高 ）  

 

 自 動 噴 灑 系 統  

 

 總 面 積 不 超 過  230 平 方 米 的 非 住 用 樓 層 無 須 安 裝 。  

 

 假 如 在 安 裝 標 準 噴 灑 系 統 時 遇 到 結 構 或 空 間 限 制，當 局 或 會 考 慮

接 受 折 衷 式 噴 灑 系 統 由 街 喉 直 接 注 水（ 適 用 於樓高不超過 15 米

的非 住 用 部 分 ）、由 現 有 的 消 防 栓 ／ 喉 轆 系 統 接 駁 供 水 ， 或 降 低

噴 灑 系 統 水 缸 的 容 量 。  

 

（ 註 ：  使 用 折 衷 式 噴 灑 系 統 ， 有 關 的 火 警 警 報 系 統 須 以 直 通 電  

 話 線 接 駁 至 消 防 處 的 消 防 通 訊 中 心 。 ）  

 

例 子 ：  如 因 為 樓 面 負 重 量 的 限 制 ， 或 因 為 業 權 問 題 而 導 致 沒 有  

 足 夠 空 間 容 納 一 個 新 的 水 缸 。  
 

 喉 轆 系 統  

 

 假 如 在 提 供 標 準 喉 轆 系 統 時 遇 到 結 構 或 空 間 限 制 或 其 他 困 難， 當

局 或 會 考 慮 接 受 長 度 較 短 的 喉 轆 膠 喉 （ 即 體 積 較 小 的 喉 轆 卷

盤），或把喉轆卷盤安裝於較高位置。  

 

例 子 ：  如 安 裝 標 準 喉 轆 系 統 會 引 致 走 火 通 道 的 有 效 闊 度 低 於 可

接 受 的 最 低 標 準 。  

 

例 子 ：  如 公 共 地 方 或 樓 梯 間 的 空 間 不 足 以 容 納 喉 轆 卷 盤 。  

 

 緊 急 照 明 系 統  

 

  面 積 少 於  8 平 方 米 並 位 於 設 有 緊 急 照 明 系 統 的 走 火 通 道 旁 ， 以

  及 用 作 供 給 少 數 員 工 使 用 的 分 隔 房 間 ／ 地 方 無 須 安 裝 。  

 

丙 ) 住 用 建 築 物 或 綜 合 用 途 建 築 物 的 住 用 部 份 （ 建 築 物 的 總 體 高 度 不 超 過  6 
層 高 ）  

 

 消 防 栓 系 統  

 

 如 緊 急 車 輛 可 直 接 到 達 建 築 物 的 主 要 一 面 則 無 須 安 裝 這 系 統 。  
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 喉 轆 系 統  

 

 假 如 在 提 供 標 準 喉 轆 系 統 時 遇 到 結 構 或 空 間 限 制 或 其 他 困 難， 當

局 或 會 考 慮 接 受 長 度 較 短 的 喉 轆 膠 喉 （ 即 體 積 較 小 的 喉 轆 卷

盤），或把喉轆卷盤安裝於較高位置。  

 

例 子 ：  如 安 裝 標 準 喉 轆 系 統 會 引 致 走 火 通 道 的 有 效 闊 度 低 於 可

受 的 最 低 標 準 。  

 

例 子 ：  如 公 共 地 方 或 樓 梯 間 的 空 間 不 足 以 容 納 喉 轆 卷 盤 。  

 

 如 安 裝 折 衷 式 喉 轆 時 遇 到 重 大 困 難，當 局 或 會 接 受 以 滅 火 筒 代 替

喉 轆 系 統 。  

 

例 子 ：  如 在 安 裝 折 衷 式 喉 轆 系 統 後 仍 無 可 避 免 地 嚴 重 阻 礙 走 火

通 道 。  

 

丁 ) 住 用 建 築 物 或 綜 合 用 途 建 築 物 的 住 用 部 份（ 建 築 物 的 總 體 高 度 超 過  6  層

高 ）  

 

 喉 轆 系 統  

 

 假 如 在 提 供 標 準 喉 轆 系 統 時 遇 到 結 構 或 空 間 限 制 或 其 他 困 難， 當

局 或 會 考 慮 接 受 長 度 較 短 的 喉 轆 膠 喉 （ 即 體 積 較 小 的 喉 轆 卷

盤），或把喉轆卷盤安裝於較高位置。  

 

例 子 ：  如 安 裝 標 準 喉 轆 系 統 會 引 致 走 火 通 道 的 有 效 闊 度 低 於 可

接 受 的 最 低 標 準 。  

 

例 子 ：  如 公 共 地 方 或 樓 梯 間 的 空 間 不 足 以 容 納 喉 轆 卷 盤 。  

 

當 業 主 為 遵 從 新 消 防 安 全 標 準 而 遇 到 實 際 困 難 時 ， 本 處 會 繼 續 採 取 靈 活

及 務 實 的 態 度 處 理 每 一 宗 個 案 。 如 對 本 通 函 有 任 何 疑 問 ， 請 致 電  2272 9177 

與 樓 宇 改 善 及 支 援 課 高 級 消 防 區 長 聯 絡 。  

 
 
 
 消 防 處 處 長  
 
 
 (張 賢 椒          代 行 ) 
 

 

二 零 零 七 年 八 月 八 日  

 




