
行政長官2018年施政報告：堅定前行  燃點希望 

為市民燃點置業安居的希望 

2017年《施政報告》：房屋政策4個元素 

房屋並非簡單的商品，政府有其不可或缺角色 
 

致力為不同收入家庭建立置業階梯 
 

聚焦供應，增加房屋單位 
 

善用現有房屋資源，協助居住環境惡劣的居民 
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2018年6月公布房屋政策新措施的最重要一項： 
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公屋 
綠置居 

居屋 
(包含「白居二」) 

私樓 
港人首置 
上車 

修訂資助出售房屋的定價機制， 
售價與私人房屋市價脫鈎， 
而改以申請人的負擔能力為基礎 
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市民對私人住宅單位、居屋及綠置居單位 
的置業購買力比較 

2018年第二季市民的置業購買力指數為74%，意思是指，假設一個月入約
$35,000#的家庭，在私人市場購買一個實用面積45平方米的單位，並以
2.4%年利率做七成按揭，20年還款期，該家庭需以74%的收入作按揭供款
用。 
 
但若該同樣收入家庭用成功申請居屋人士較常用的按揭計劃*購買2018年出
售居屋的售價中位數單位，就長沙灣凱樂苑(約280萬元)及啟德啟朗苑(約
280萬元)而言，只需用32%的收入來供款；若購買東涌裕泰苑 (約190萬元)
單位，就只需用22%的收入供款。 
 
若購買東京街綠置居項目售價中位數單位(約240萬)(價單未訂)，並可享有
九成半按揭，估計每月只需供款約$10,000。 

註: # 該收入約為2018年第二季的住戶入息中位數 (不包括居於公營租住房屋及公營臨時房
屋的住戶) 
     *  居屋申請人常用的按揭計劃是九成按揭及 25年還款期，年利率則假設為 2.375% 。 
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市民對首置先導項目的置業購買力 

首置的對象為收入較高的家庭（二人或以上家庭月入限額：
$57,001 – $74,100)#，假設一個月入$70,000的家庭，用
九成按揭、25年還款和2.375%年利率購買一個馬頭圍道
首置先導項目，售價屬項目中位數*的單位(約590萬元)，
估計該家庭需用約34%的收入作供款。 
 
 
 
 

註: #  參考2018年居屋出售計劃的入息限額而估算 
     *  價單未訂，售價只屬估算 
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資助出售房屋是目標家庭「買得起」、
「供得起」的，問題是「地從何來?」 

2018年《施政報告》表明以下土地政策： 

持之以恆地開拓土地 
 

調撥更多土地作公營房屋發展#， 
增加公營房屋的比例 
 

七成政府開拓的新增土地用於興建公營房屋 

註: # 2018年6月已率先公布調撥9幅私營房屋用地
作公營房屋用途，可建10 600 單位 
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大嶼山 - 通往世界和粵港澳大灣區的「雙門戶」 
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「明日大嶼」願景 - 五項政策方針 

增加休閒、娛樂設施，推動健康生活 

運輸基建先行，鞏固「雙門戶」 

增加土地供應，建立近零碳排放的宜居社區 

發展機場城市及第三個核心商業區，推動經濟發展 

提升環境實力，達致可持續發展 
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              增加土地供應，建立近零碳排放的宜居社區 

交椅洲 

喜靈洲 

東涌新市鎮擴展： 
130公頃 
4萬9千住宅單位 

小蠔灣車廠： 
1萬4千住宅單位 

龍鼓灘填海： 
220公頃 

屯門西發展 
(包括內河碼頭）: 
研究 

屯門東發展：研究 
 

欣澳填海： 
80公頃 

建議有待進一步研究 

中部水域人工島： 
1700公頃 
26-40萬住宅單位 
70% (公營房屋) 
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               運輸基建先行，鞏固「雙門戶」 

道路 
鐵路 

優先 

港島北 

屯門沿海地帶 

大嶼山北部 

興建中的填海範圍 

可能的填海範圍 

中部水域
人工島 

擴建龍門路 



發展機場城市及第三個核心商業區，推動經濟發展 

機場城市 
三跑道系統 

航天城及 
亞洲國際博覽館 

香港口岸人工島 

高增值物流中心 

第三個核心商業區 
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檢討法例及釐訂措施 

加強管制破壞環境的活動 10億元大嶼山保育基金 北
發
展 

南
保
育 

保育自然文化資源 

改善鄉郊環境 

先
保
育 

後
發
展  

提升環境實力，達致可持續發展 
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遠足徑和康樂設施計劃 欣澳休閒和旅遊樞紐 
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增加休閒、娛樂設施，推動健康生活 
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